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FOR RENT 

ผู้เช่า หรอื เพื่อนรว่มเช่าแฟลต คือใคร? 
ƨ ผู้เช่า 
ท่านถือวา่เป็นผู้เช่าในกรณีที่ท่านเป็นผู้ลงนามในข้อตกลงกับเจ้าของสถาน 
ที่ ให้เช่า ไม่วา่จะดว้ยวาจาหรอืเป็นลายลักษณ์อักษร เพื่ออาศัยอยู่ ในสถาน 
ที่ ให้เช่านั้นๆ 

ผู้เช่ารายอื่นหรอืเพื่อนรว่มแฟลตของท่านไม่สามารถขอให้ท่านออกไปจาก 
สถานที่ ให้เช่านั้นๆ ได ้เจ้าของสถานที่ ให้เช่าเท่านั้นที่สามารถแจ้งให้ท่าน 
ออกจากสถานที่นั้น 

ผู้ ใดก็ตามที่ย้ายเข้ามาอยู่ ในแฟลตและลงนามในสัญญาเช่ารว่มกันกับผู้เช่า 
รายอื่น ตา่งมีความรบัผิดชอบรว่มกันตอ่การเช่าทัง้หมด 

หากผู้เช่าคนใดคนหนึ่งท�าให้เกิดความเสียหายตอ่ทรพัย์สินหรอืการจ่าย 
คา่เช่าล่าช้า ผู้เช่ารายอื่นทัง้หมดจะตอ้งรบัผิดชอบในการช�าระหนี้แทนผู้ 
เช่าที่ท�าผิด 



  

 
 

 
 

 

 
 
 

ƨ เพื่อนรว่มเช่าแฟลต 
ท่านถือวา่เป็นเพื่อนรว่มเช่าแฟลต ในกรณีที่ท่านอาศัยอยู่ ในสถานที่นั้น 
และไม่ไดเ้ป็นคูสั่ญญาในสัญญาเช่ากับเจ้าของบ้าน 

เพื่อนรว่มเช่าแฟลตไม่ไดร้บัความคุม้ครองตามพระราชบัญญัตกิารเช่า 
ที่อยู่อาศัยเนื่องจากพระราชบัญญัตนี้ิครอบคลุมเฉพาะผู้เช่าและเจ้าของ 
บ้านเท่านั้น ในฐานะที่เป็นเพื่อนรว่มเช่าแฟลต สิทธิ์ของท่านขึน้อยู่กับข้อ 
ตกลงที่ท่านมีไวก้ับผู้เช่า 

ตวัอย่างของข้อตกลงการอยู่รว่มกันในแฟลตมีอยู่ ในเวบ็ไซตข์องเรา  
www.tenancy.govt.nz/fat-housing-agreement 

เจ้าของสถานท ่ี ให้เช่าต้องปฏิบัติดังน ้ี
› ตรวจสอบให้แน่ใจวา่สถานที่นั้นๆ มีสภาพที่สะอาดตามสมควรก่อน 

ที่ท่านจะเริม่ตน้การเช่า 
› บ�ารงุรกัษาสถานที่นั้นๆ และท�าการซ่อมแซมตามที่จ�าเป็น 
› ปฏิบัตติามข้อก�าหนดมาตรฐานดา้นเคร่อืงเตอืนควนั ฉนวน และ 

บ้านที่ดตีอ่สุขภาพ ทัง้หมด 
› ก่อนที่จะขึน้เงินคา่เช่า ให้แจ้งให้ผู้เช่าทราบอย่างเป็นลายลักษณ ์

อักษรอย่างน้อย 60 วนั (ในกรณีที่ ไม่ ไดข้ึน้คา่เช่ามาแล้วอย่างน้อย 
12 เดอืน) 

› แจ้งให้ผู้เช่าทราบก่อนที่จะเข้าสถานที่เช่าได ้โดยชอบดว้ยกฎหมาย 
› นาเงินค้�� าประกันการเช่าบ้านส่งภายใน 23 วนัท�างาน 
› ปฏิบัตติามข้อก�าหนดดา้นอาคาร สุขภาพ และความปลอดภัย  

ทัง้หมด 

www.tenancy.govt.nz/flat-housing-agreement


 

 
 

 
 

 
 
 
 
 

 

 

 

  เคล็ดลับ 13 ข้อสาํหรบัผู้เช่า 

M
B_

TE
N

0
0

73
 / 

59
32

 N
O

V2
2_

TH
A

I 

1. รบัทราบสิทธิและความรบัผิดชอบของท่านและแหล่งข้อมูล: 
tenancy.govt.nz 

2. ขอรบัสัญญาเช่าที่เป็นลายลักษณ์อักษร 
3. ตรวจสอบสถานที่ ให้เช่าและกรอกรายงานสภาพสถานที่ โดยให้มีการ 

ลงวนัที่และลงนามของทัง้สองฝ่ายก่อนลงนามในสัญญาเช่า 
4. เก็บบันทึกทัง้หมดที่เกี่ยวข้องกับการเช่าของท่านไว ้
5. ขอรบัใบเสรจ็รบัเงินสาหรบัคา่เช่าที่จ่ายดว้ยเงินสดหรอืเงินค้�� าประกัน 

การเช่า (bond) ใดๆ ที่ท่านจ่ายไว ้ให้กับเจ้าของสถานที ่
6. จ่ายคา่เช่าของท่านให้ตรงเวลา 
7. รกัษาสถานที่ ให้สะอาดและเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย 
8. หากมีส่ิงใดที่จ�าเป็นตอ้งรบัการซ่อมแซม ให้แจ้งเจ้าของสถานที ่ให้เช่า 
9. อย่าท�าความเสียหายกับสถานที่ โดยเจตนาหรอืไม่ต้งัใจ 
10. แจ้งให้ทราบล่วงหน้า 28 วนัเพื่อยกเลิกการเช่าตามระยะเวลา 

(periodic tenancy) 

11. การเช่าระยะเวลาที่ก�าหนด (fxed term tenancy) ไม่สามารถส้ิน 
สุดลงโดยการแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 

12. หากคณุตกเป็นเหยื่อของความรนุแรงภายในครอบครวัระหวา่งที่เช่า 
ที่พัก คณุสามารถยกเลิกสัญญาเช่าได ้โดยแจ้งให้ทราบล่วงหน้าเป็น 
เวลาอย่างน้อย 2 วนั (พรอ้มหลักฐานที่เหมาะสม) 

13. คา่ธรรมเนียมการให้เช่าและเงินประกันกุญแจ ไม่สามารถเรยีกเก็บ 
จากผู้เช่าได ้


